Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh theo TT so: 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia Bé Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TINHLAO CAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU' DPdc lap — Tw do — Hanh phiic
THI XA SA PA
S6: 205/TB- CCTHADS Sa Pa, ngay 15 thing 11 ndm 2023
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can ctr Piéu 101 Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2018 (Puoc sira ddi, bd sung
nam 2014,2022);

Cin ct Quyét dinh coéng nhin sy thoa thufn cia céc duong su sb
01/2023/QDST-KDTM ngay 13 thang 4 nam 2023 cda Toa an nhan dén thi x4 Sa
Pa, tinh Lao Cai;

Cén clr Quyét dinh thi hanh én s6 223/QD-CCTHADS va Quyét dinh thi
hanh an so 229/QP-CCTHADS cung ngay 16 thang 5 ndm 2023 cta Chi cuc
trudng Chi cuc Thi hanh an dén sy thi x& Sa Pa;

Cén cur Bién ban tu nguyén giao tai san; do dac, xac dinh hién trang tai san
dé xur ly dam bao nghia vu thi hanh 4n ngay 21/7/2023 cta Chéap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Sa Pa;

Cin ctr Bién ban théa thun vé t6 chirc ban dau gié tai san ngay 21/7/2023
gifta cac bén duong su g(")m nguoi phai thi hanh an va ngudi dugce thi hanh an.

Cén cr Coéng van sb 584/NHNo-LCILSP ngay 08/11/2023 ctia Ngan hang

No6ng Nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam Chi nhanh thi x& Sa Pa Lao Cai Il
vé viée ¥ kién dbi véi tai san ddu gia;

Cin ctr Quyét dinh sb 03/QD- CCTHADS ngay 10/11/2023 cta Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Sa Pa vé viéc giam gia tai san (14n 3) ;

Cén cir Hop dong dich vu d4u gi4 tai san sé: 09/2023/HPPG -THA ngay
31/8/2023 di ky két giita Chap hanh vién Chi cuc THADS thi x& Sa Pa va Céng ty
ddu gia hop danh Cu(fng Vinh; Phu Iyc Hop dong dich vu d4u gi4 tai san sb
02/PL-H09-THA ngay 14/11/2023;

_Can ctr Thong bao vé viéc ban dAu gi4 tai san quyén sir dung dAt va tai san
gan lién voi dat so: 45/TB-DGCV ngay 15/11/2023 cia Cong ty dau gia Hop danh
Cuong Vinh.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Sa Pa thong bao vé viée td chirc ban diu gia
tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi cia t6 chitc ban dau gia tai san: Cong tyrdéu gié hop danh
Cuong Vinh, dia chi: S6 009 - 011 duong Nghia P6, phuong Coc Léu, thanh pho
Lao Cai, tinh Lao Cai.

2. Tai san dau gia:
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- Quyén siy dung dit theo gidy chimg nhan qu,yén st dung dit sé)’: P
167975 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Lao Cai cap ngay 04/6/2020, so6 vao
s6 c&p GCN: CS 00028 mang tén ba Vii Thi Lich.

Thira dt s6: 252 Tér ban db s6: 79.

Dia chi thira dt: T4 7, phudng Sa Pa, thi x4 Sa Pa, tinh Lao Cai.

Dién tich: 88,0m* (TAm muoi tim mét vudng).

Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng.

Muc dich sir dung: Dt & tai d6 thi.

Tho1t han str dung: Lau dai.

Ngudn géc sur dun‘g: Nhan phép chia tai sdn chung cia vo chéng, dat duoc
Nha nuée giao c6 thu tién st dung dt.

La tai san dugc the chdp theo céc hop ddng tin dung sé: 8804LAV202000488
ngay 12/6/2020, 8804LAV202101260 ngay 13/12/2021 ky két gifta Ngéan hang
Noéng nghiép va Phat trién néng thén Chi nhanh Sa Pa Lao Cai II véi ba Vi Thi
Lich.

Dién tich dat chua digc cdp GCNQSD ddt 1a: 46, 1m?, thita 253 (phdn dds
néng nghiép da duoc xdy dung nha kién cé 1a 21,4m?, phén dét nong nghiép con lai
la: 24,7m?). Dién tich dat nong nghiép néu trén thugc dién dwoc cap GCNQ,S:D dat
va nam trong quy hoach ddt khu vui choi, gidi tri céng cong (DKV) theo quyét dinh
§6: 3322/QD-UNBD ngay 15/9/2021 ciia UBND tinh Lao Cai, hién nay phan dat
néng nghiép nay khong dwoc phép chuyén muc dich St dung sang dat & (ONT)
khong thudc pham vi thé chdp song ba Vii Thi Lich dé nghi xit Iy ciing tai san thé
chap, thi hanh cho cdc khodn nghia vu phdi thi hanh én,

Tong dién tich dat ba Vii Thi Lich dang quan Iy sit dung gom thira 252 va 253
co dién tich la 134, Im? (Mot trém ba muoi tu phdy mét mét vubng).

- Tai san gén lién‘trén dat: Mot ngoi nha xdy 05 :ca;ing v6i quy mo: 01 ting
am + 03 tang noi + 01 tang tum + 01 tang 4p mai. Két cau khung bé téng cot thép
chiu lt_rg duoc xay dung lién khoi trén 02 thira dat néu trén (thtra 252 = 88m? va
mot phan thira dat 253 = 21,4m?), tuong bao quanh va tudng xdy ngin phong
110mm. Dién tich xdy dung: 109,4m? (tinh dién tich hinh chiéu bang cla cong
trinh chiém dat tai vi tr tang tum va ting ap mai).

Téng am:

+ Duoc x4y dung tai - 2,32m so v6i cao d nén tang 1((:61: + 0.00) c6 kich
thudc chiéu dai rong 5,5m, chiu siu 13,02m, chiéu cao dén mit nén tdng 1 1a
2,32m. Di¢n tich: 5,5m x 13,02m = 71,61m?2.

F Két‘ céu chiju luc: Khung san bing bé tong cbt thép, tuong bao xung quanh
110mm, tran thach cao, nén 14t gach men 80cm x 80cm.

Tt’z“ng 1

+ Cao d6 nén ting 1 (twong tg véi cbt + 0.00) 1 +0,45m so véi cao do via
he dudng Muong Hoa.



4

+ Khéi 2: Chidu rong 1,3m, chidu dai 1,87m, chiéu cao 2,22m.

+ Dién tich dinh tum thang: (1,6m x3,03m)+ (1,3m x 1,87m)=7,279m>.

q Két cAu dinh tum: Tudng xung quanh x4y gach, trat vita xi mang, khong
do6 tran.

* Ciu thang: Mat bac 6p da mau den, cb bac 6p d4 mau trang, lan can tay
vin bing nhya két hop voi inox.

’ Cu thé vi tri, mbc gié’i, giap ranh,’ toa do md ta quyén st dung d4t da duoc
cap GCNQSDBD, thira dat chua duge cap GCNQSD va cong trinh trén dat (Co so
do do vé hién trang thuc té kem theo).

Ba Vi Thi Lich ty nguyén giao toan bd tai san néu trén, nhét tri véi viée do
dac, xac dinh hién trang, xtr 1y tai san d& dam bao nghia vu thi hanh an va khong
c6 y kién gi khac.

* Sfér liéu hién trang céng trinh so sdnh v&i ngi dung GPXD (Gidy phép xdy
dung s6 56/GPXD ngay 25/7/2018 cia UBND huyén Sa Pa cdp phép xdy dung
nha & riéng 1é do thi cho éng Pham Vin Hung va ba Vi Thi Lich), Quy ché doé thi
Sa Pa 2012 va cdce quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung, thi cong trinh nha ¢ riéng
Ié néu trén vi pham vé thi cong xdy dung céng trinh sai ndi dung Gidy phép xdy
dung dd duoc cdp. Cu thé dd co hanh vi vi pham:

+ Thi céng xdy dung cong trinh vuot 03 tang (01 tang dm, 01 tang tum, 01
tang dp mdi).

+ Thi cong xdy dung vuot chiéu cao 5,765m so véi GPXD duoc cdp (tang 1
thap hon 0,6m, tang 2 thap hon 0,15m; tang 3 thap hon 0,05m; tang tum cao hon
2,8m; tang dp mdi cao hon 3,965m).

+ Thi céng xdy dung cong trinh ra phan dién tich ’dd't nong nghiép la 21,4m2
(tinh dién tich hinh chiéu bang cua cong trinh chiém dat tai vi tri tang tum va tang
dp mdi).

+ Xdy dung cong trinh sai cot xdy dung (cao nén tang 1 cao hon cao dj nén
duoc cap la +0,15m).

Véi hanh vi vi pham trdt tu xdy dung, cong trinh dd bi xit Iy vi pham hanh
chinh, cu thé nhu sau:

+ Bj ldp Bién ban vi pham hanh chinh sé 77/BB-VPHC ngay 20/9/2018 do
Déi Qudn Ly trdt tw do thi huyén ldp.

+ Quyét dinh dinh chi thi cong cong trinh vi pham trat tw xdy dung do thi 56
49/0D-KT&HT ngay 21/9/2018 cua Phong Kinh té va Ha tang huyén Sa Pa.

+ Quyét dinh sé 1050/QD-UBND ngay 21/9/2018 cua UBND huyén Sa Pa vé
xir phat vi pham hc‘m}‘z chinh. gTheo néi dung Quyét dinh xﬁ" phat: Hinh thicc x’ﬁ’
phat chinh 1o phat tién véi tong mikc phat la 10.000.000 dong; Bién phdp khdc
phuc hdu qud la bugc thdo d& phan cong trinh xdy dung sai ngi dung Gidy phép
xdy dung dwoc cdp (cdc ngi dung vi pham duwoc xir Iy tai thoi diém chu dau tu
dang xdy dung tang ham).
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+ Chi gi6i xay dung cong trinh la 4,6m (tinh tir mép ranh chiu lyc dudong
Mudng Hoa dén mit tuong ngoai cong trinh).

+ Kich thude phu bi cong trinh, chiéu rong 5,5m, chiéu siu 14, ,/m, chiéu cao
tinh tr cao do nén ting 1 (twong tmg véi cbt = 0.00) dén mit san tang 2 13 3,0m.
Dién tich xdy dung: 5,5m x 14,7m = 80,85m>.

+ Két cAu chiu luc: Khung san béang bé tong cbt thép, twdong bao xung quanh
110mm, tran thach cao, nén lat gach men 80cm x 80cm. Cira di cac phong lam
bang khung nhom hé, ctra di chinh 1a ctra go + kinh.

Téang 2: + Kich thuéc phi bi .cong trinh, chiéu rong 5,5m, chidu sau 15,87m,

chiéu cao tinh tir cao d6 mit san tang 2 dén mit san ting 3 13 2,7m. Dién tich san
x4y dung: 5,5m x 15,87m = 87,285m?

+ Két cAu chiu lyc: Khung san bang bé téng cot thép, tudng bao xung quanh
110mm, tran thach cao, c6 03 phong + nha vé sinh khép kin, 01 phong phia trudc
lat gach gia véan go, 02 phong con lai nén 14t gach men 80cm x 80cm, ctra di cac
phong lam bang khung nhdm hé.

T ﬁng  +

+ Kich thude phu bi c‘ﬁng triqh, chiéu r@pg 5,5m, chidu sau 15,87m, chiéu
cao tinh tir cao d0 mat san tang 3 dén mit san tang tum la 2,8m. Dién tich san xay
dung: 5,5m x 15,87m = 87,285m?

+ Két chu chiu luc: Khung san bing bé tdng cbt thép, tudng bao xung quanh
110mm, tran thach cao, c6 03 ph(‘)ng‘+ nha vé sinh khép kin, nén 14t gach men
80cm x 80cm, ctra di cac phong lam bang khung nhom hé.

T éng tum:

Dién tich san x4y dung: 5,5m x (19,17+20,6)/2 m = 109,4m?, trong d6

* Tum xay: Cl:liéll cao tinh tir cao do mét san tAng tum dén mit san téng ban
mai la 2,8m. Két cau chiu luc khung san bang bé tong cot thép, tuong bao xung
quanh 110mm, tran thach cao, c6 03 phong, nén lat gach men, cira di cdc phong
lam bang khung nhém hé.

* Bdn mdi phia trwdc tum: Chiéu cao tinh tit cao d6 mit san ting tum dén
lop ban méi 1a 3,361m, Két cau chiu luc cot vi kéo thép, tudng bao xung quanh 3

mat cao 1,1m, phia trén la cira, khung véach kinh két hop véi vach ton, méi lop ton
x0p cach nhiét.

Téng dp mdi (phia trén tang tum):
+ Dién tich san xdy dyng: 5,5m x (19,17+20 ,6)/2 m = 109,4m2, chidu cao
tinh tir cao d6 mat san tAng 4p mai dén dinh mai 14 3,965m.

+ Két cAu chiu lyc: Cot vi kéo thép, tuong bao xung quanh 3 mat cao 1,1m,
phia trén 1a clra, khung vach kinh két hop véi vach ton, mai lop ton xbp cach
nhiét.

* Dinh tum thang bj (ndm trong phan dién tich ting dp mdi).
Gdm 02 khdi, c6 kich thudce phi bi nhu sau:
+ Khéi 1: Chiéu rong 1,6m, chidu dai 3,03m, chiéu cao 2,45m.
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Toan bd phan cong trinh xdy dung vi pham trén dat do cha st dung dét xay
dung khong ding véi ndi dung Gidy phep xay dung, vi pham Quy ché db thi Sa Pa
2012 va cac quy dinh cla phép lugt vé xay dung, do viy ngudi st dung phan cong
trinh x4y dung vi pham sé& bi xr ly khi co quan c6 tham quyén yéu cau.

3. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia.

Thoi gian xem tai san: Ngay 22 va 23/11/2023 (trong gio hanh chinh)

Dia diém: T6 7, phub‘ng Sa Pa, thi x& Sa Pa, tinh Léo Cai.

Khach hang lién hé sé dién thoai: 02143.512.666 v&i Cong ty dau gia hop
danh Cudng Vinh dé dugc hudng dan.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia d4u gia.

- Thoi gian ban hd so: T ngay 15/11/2023 dén 16 gio 30 phat ngay
05/12/2023 (Trong gid hanh chinh)

- Dia diém: Cong ty dau gi hop danh Cuong Vinh, dja chi: S5 009 - 011
duong Nghia D6, phuong Coc Léu, thanh pho Lao Cai, tinh Lao Cai. S§ dién
thoai: 02143.512.666.

5. Gia khoi diém ciia tai sin du gia: 10.253.250.000 dong

‘ (Bang chit: Muoi ty, hai trdm ndm muwoi ba triéu, hai trdm ndm muwoi nghin
dong).

Gi4 khéi diém chua bao gdbm thué, phi, 16 phi. Ngudi tring du gia phai nop
céc khoan thué, phi, 18 phi theo quy dinh cia phap luét.

Trong trudng hop tai cuge dAu gid co tir hai nguoi trd 1én cung tra gia cao nht,
d4u gia vién s& to chirc dau gié tiép gura nhiing ngum cung trd gia cao nhét dé lira chon
ra nguoi trung dau gla Hinh thtic du gia bang 161 n6i va két thac khi khéng con ai tham
gia d4u gia. Budc gia du kién: 30.000.000 dong (Ba nutoi tridu dong chin). Pau gid vién
cong bd ngudi tra gia cao nhit 1a ngudi tring déu gia.

Néu c6 nguoi tra g1a cao nhét khong dong ¥ d4u gi4 tiép hoiic khong c6 nguoi tra
gid cao hon thi d4u gia vién tb chitc bdc thim dé chon ra ngudi tring d4u gié.

6. Tién mua hd so tham gia diu gia, tién dat trwore:

- Tién mua hé so tham gia dau gia: 500.000d/bd hd so.

- Tién dit trude: 20% gia khéi diém cia tai san ddu gia, cy thé la:
2.050.650.000 dong (Hai ty, khong tram ndm muoi trigu, sau trdm ndm muoi
nghin dong).

Thoi gian nop tié}:z dat trude: Trong thoi han 03 ngay lam viéc, trudc ngay
mo cudc dau gia, cu thé 1a ngay 05,06/12/2023 va ngay 07/12/2023 (Trong gio
hanh chinh).

Phuong thirc ngp: Khach hang np tién vao tai khoan cta Cong ty du gid
hgp danh Cudng Vinh - Tai khoan s6: 1013569999 tai Ngan hang Vietcombank
Lao Cai.

7. Pidu kién, cach thire ding ky tham gia dau gia
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Té chirc, ¢4 nhan ndp du hd so tham gia du gi hop 1¢ va tién dit trude theo quy
dinh.
8. Thoi gian, dia diém t6 chitc cude dau gia
Vao hdi 10 gio 00 phut, ngay 08/12/2023; dia didm: Tai Hoi truong Chi cuc

thi hanh 4n d4n sy thi x4 Sa Pa, dia chi: $6 nha 010, dudng L& Hong Phong, t6 4,
phuong Sa Pa, thi xa Sa Pa, tinh Lao Cai.

9. Hinh thirc dau gia, phwong thire ddu gia: Pau gia truc tlep bang 161 ndi
tai cudc ddu gia theo phuong thirc tra gia lén.

T6 chirc, céc nhan ¢6 nhu cdu mua d4u gia tai san xin lién hé va nop hd so
tai Cong ty dau gi4 hop danh Cudng Vinh, dia chi: S6 009 - 011 dudng Nghia D,
phudng Cde Léu, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai. Sé dién thoai: 02143.512.666.

Trud6ce khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh 4n c6
quyen nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thyc
té, hop 1y d& phat sinh tir viée cudng ché thi hanh éan, to chirc ban dau gia. Nguoi
phai thi hanh 4n cé trich nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho nguoi ding ky
mua tai san.

Noi nhin:

- Duong su;

- UBND phuong Sa Pa;

- VKSND thj xa Sa Pa;

- Céng TT dién tir Téng cuc THADS;

- Trang TT dién tir Cuc THADS tinh Lao Cai;

- Luu:VT, HSTHA.




